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43 WHmax 6,5 m

Wandhohe als Hochstmal in Metern, z. B. 6,5 m

|
A

Die Wandhohe ist traufseitig von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens (OK RFB)
bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut zu messen.
Bei Pultdachern (PD) ist die niedrigere Wandhdhe mafigebend.

4 OKRFB

—— Wandhche

1

Befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc., die nicht unterbaut sind, sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch
wasserdurchldssige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfugen, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).
Davon ausgenommen sind befestigte Spielbereiche sowie die Zu- und Ausfahrt der Kindertagesstétte.

vorzusehen. Dabei missen alle AuRenfassaden des Gebaudes ein gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-MaB R',, e

i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich fiir die unterschiedlichen Raumarten ergibt. Fenster der mit Planzeichen
gekennzeichneten Fassaden sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, die sicherstellen, dass auch im
geschlossenen Zustand die erforderlichen Aufienluftvolumenstrdme eingehalten werden (kontrollierte Wohnraumliiftung). Alternativ
ist auch der Einbau anderer Schallschutzmalnahmen (z.B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten, verglaste
Vorbauten und Balkone, Laubengange, Schiebeléden etc.) zulassig.

* 66 dB(A) bei Burordumen.
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B P N R 1 2 3 659/9 n C O M E N | U S K | N D E RG RT E N n 8 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB) 124 Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist zwingend der Schallschutznachweis nach 4. \ERFAHRENSVERMERKE
3c - A ‘ DIN 4109-1:2018-01 fiir die Gebaude (alle Fassadenseiten) zu fihren, fir die das Planzeichen festgesetzt wurde. Fir die Ubrigen )
t . 8 8.1 Grlinordnung allgemein Fassaden der Gebaude sind die in der DIN 4109-1:2018-01 genannten Anforderungen eigenverantwortlich umzusetzen. (Verfahren nach § 13 BaUGB)
6582/11/682/10 [ o o F 65779 \x =
j . N 5 £79/2 ! C 557 /15 5 - = 546/26 Alle nachfolgend festgesetzten Gehdlze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in 125 Die mafgeblichen AuBenlarmpegel ergeben sich auch aus der Anlage 3 der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 24.04.2018 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
RS % 557/8 657/14 o % ce1 /58 der festgesetzten Art und Mindestgualitét 2 ersetzen. o o Kotter.m.alr GmbH, Auftragsnummer 8295.1"/ 2023 - FB, vom 1.2.04.1.2023, die der Begriindung des Beba.a.uungsplans beigefiigt ist, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
O \ Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen sind im Zuge der jeweiligen wobei die konkreten mafgeblichen Auenlarmpegel ggf. an die Eingabeplanung (konkrete Lage und Hohe des geplanten
% 657/5 ©5S7/ D g BaumafRnahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der Gebéude. Baukorpers innerhalb der Baugrenzen) anzupassen sind. )
> ce7 i 65774 ﬁ 651/¢28 it . 651 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
To— & % ‘o 8.2 Erhaltung Geholzbestand : = den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.10.2017 hat in der Zeit vom 04.05.2018 bis
! Ci 24 657/18 657/12 9 ¥51/07 MaBgeblicher AuBBenlarm el DIN 4109:2018-01 01.06.2018 stattaefund
~\ 657710 < ~ . . . . . .vo. stattgerunaen.
X o N Die nachfolgend zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind wahrend der Bauphase zu schiitzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu gl b N
f% 679 = e 8 unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. . ) ) . ) )
68272 E . 657/11 3.  Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB fiir
7 = o / 7 g gung gen Trag ge g
] soe3 |0 = 551726 551/17 den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.10.2017 hat in der Zeit vom 02.05.2018 bis
’ 657/16\ 1657 /17 or | B2 651/18 2u erhaltender Baum 01.06.2018 stattgefunden.
saesa | | 557 5251/85 651/13 Q
l_LJ WA seeeceecee 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und sonstigen
651/ . . Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchemn Ager 6 i 5 i i i i
c51/04 51,21 % erenees ' Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... ] beteiligt.
AC 5 Legende
5 £85/5 VWH max. v ® ° i i S - 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde mit der Begriindun
4 0,4 6.5m e KITA © 8.3 Privates Griin B rewomsuse : gsp GVOM oo g g
3 ’ > -t gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS ..o offentlich ausgelegt.
c865/8 685 \ © \"\6 2 e 51710 Die nicht Uberbauten priv. Grundstticksflachen sind als Freifldchen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen. ms"":"; “: —ek "
.. . . Lo . . no el er Au rmpeg
@ N 5 44328\ 04 WH max. - = el Nadelgeholzhecken aus heimischen oder nicht heimischen Arten sind nicht zuldssig. (LN} 6. Die Stadt Schrobenhausen hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... den Bebauungsplan
2\ & | \© eol/ed ’ 65m >o1/5 inuna: stze sind mit BA i i gerei stzen i ss <Ml <o emaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
586/ % 686/73 = AD \ 8.31 Stellplatzbegriinung: Stellplatze sind mit Baumen zu untergliedern. Bei gereihten Stellplatzen ist nach b &9 7 g . g g
< @ \ 651/8 maximal 5 Stellplétzen ein mindestens 2 m breiter Griinstreifen mit mindestens einem heimischen 65 < o <7 /-—— 3
8 e (® o \ Al b, 651/4 £49/1 Laubbaum vorzusehen. % Im: 7. Ausgefertigt
| = 65177 Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm e
. R Y 8 Comenius-Arca Schrobenhausen, den .................
-%\ 643/ 8.3.2 zu pflanzender Baum: Standort bis max. 6 m veranderbar; @ oo e Gt
\ s - s .f X 76 @ zuléssig sind heimische Laubbaume und Obstbaume.
€ AERE Al @ A 549/73 Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm
S $433.8 . Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm .
< 2 6£49/4 /5 Harald Reisner
C O oL . 13 Erneuerbare Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) . . .
—— D 5 8.3.3  Gestaltung der Vorgart Erster Blrgermeister Siegel
2 \ - estaiiung der vorgarten . ) o Auf den Dachflachen der Hauptgebaude sind Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf mindestens einem
1 586/12 586/ c/e 686/4 $ 51/3 U} Im .WA sind Vorgarten, soweit nicht als"G eh-, Fahr-, Stellplatze oder Terrassenfiichen ggnu?t, als \{egetgtpnsﬂachen (2. B. Rasen, Drittel der geeigneten Dachflache zu errichten. Teile von Dachflachen sind nicht geeignet, wenn aufgrund von Belichtungs- oder Be-
686/20 ﬂ B o @ A® % G.raserl,.StﬁudT:n, It(lttettf?rpﬂ(anzBenkGehé)lzer)]atn;ulegl;;n “t:“i qauerhaf; 2u grgalten. .Kombgz.atttloln:n T/'t nattut‘rllchf;/.prrl:ommtlapdgn | und Entliiftungselementen keine geschlossen belegbare Fléche vorhanden ist oder wenn sie verschattet sind. Die Module sind
o & ' mineralischen Fesistofien (z. b. RIEs, bruchsteine, bruchsteinmauer) sind DIS zu einem Uritiel der vegetationstiachen zulassig. in dachparallel oder in die Dachflache integriert zu errichten. In begriindeten Ausnahmefallen kann von der PV-Pflicht abgesehen werden 2
634/45 eflEhon i : : 5o o - 9 - 1N beg 9 weraen. 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... emal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
% Sall/2 2 0 den Vegetationsfiéchen ist nur die Verwendung von offen-porigen, wasserdurchiassigen Materialien zulassig. Die Vorgabe zur Nutzung der Solarenergie gilt auch als erfiillt, wenn der Nachweis gem. Gebaudeenergiegesetz gefiihrt wird. o g gsp . Y g S . )
— 30/5 = @ @ Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig. ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begriindung
530/9/(] e 3 634746 wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
3 . 34743 dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
e 634/47 - 9 Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB : 5 " :
= 2 = = enschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
5390/8 N () 5z - 63474 Vor dem Gebaudeabriss und vor Fallung von Gehélzen mit Quartierspotenzial fiir Fledermause muss eine gutachterliche L Hinweise durch Planzeichen hingewiesen.
N < c - - Untersuchungen zu potenziellen Quartierplatzen durchgefihrt werden. Ist eine Betroffenheit gegeben, sind entsprechende
. Mafnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat zu treffen, um die Erflillung von 651/23))/ bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
A5 : / ; ,// , / Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlieen. Schrobenhausen, den ..................
0./ /‘,/ /,/I/’I II I/, P el |' | l\ 0 /3 . C . . . . .
hla/oele] / / Blea sl le 1S i 650 Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind zur Beleuchtung ausschlieBlich B bestehendes Hauptaebaude mit Nebenaebiude und H
EEE 11 ;.: i .\!\ HN o\ — Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik (Lichtwirkung ’ esiehendes Hadpigebatice mit Febengebatde Und Rausnummer
\‘2 — nur nach unten, Abschirmung seitlich und nach oben) unter Verwendung vollstandig gekapselter Lampengehause verwendetwerden.
- .
4 ] XXX XX aufzuhebende Flurstlicksgrenze Harald F\’"6|3ner . )
N g 10 Auf Landesrecht beruhende Regelungen Erster Birgermeister Siegel
o - -— = (§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
] abzubrechendes Geb&ude
40 — 10.1 Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
o - Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaR Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen Fassung.
Davon abweichend ist die Larmschutzwand in der erforderlichen Hohe ohne eigene Abstandsflache zulassig. Der Mindestabstand — — — — vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
— 4. von 3,0 mist nicht einzuhalten.
M=1:1.000 .
1 P L AN Z E | C H N U N G 5 % 10.2 Dacher der Hauptgebaude ﬂ vorgeschlagenes Gebaude
. Dachform/Dachneigung:
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023 0510 30 = g ..g o
o " |_| Pultdacher (PD) max. 8° Grad
Bezugssystem Hohe: m {. NHN (DHHN 2016) | | | . . .
Satteldacher (SD) max. 25° Grad [ — Bauverbotszone, bis 20 m ab befestigtem Fahrbahnrand der Bundesstralte B300
- v /) —
Der Haupffirst ist tiber die Gebaudelangsseite anzuordnen.
Dachdeckung: Stark gldnzende und stark reflektierende Materialien, ausgenommen Solarmodule, sind nicht zuldssig. Baubeschrankungszone, bis 40 m ab dem befestigtem Fahrbahnrand der Bundesstralie B300
PRAAMBEL 44 4338 Hohe der Oberkante des RohfuRbodens im Ergeschoss (OK RFB), in Metern iiber Normalhéhennull, Dachaufbauten und -einschnitte sind unzuléssig.
M 2.B. 433,8 m 0. NHN. Eine Abweichung um + /- 0,3 m ist zuléssig. Von den Regelungen ausgenommen sind untergeordnete Dachflachen, wie z.B. Vordécher, Terrassenuberdachungen u.a. = STADT SC H ROB E N HAU S E N
"/"fj Hohenschichtlinien, Angaben in m ii. NHN, z.B. 430 m
Die Stadt Schrobenhausen erlésst aufgrund 103 Gelandeveranderungen und Stiitzmauemn —— LAN D KRE I S N E U B U RG'S C H RO B E N HAU S E N
5 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Das Gelande darf entlang der Gebaude bis zum Niveau der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFB) aufgefiillt /
-der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) oder abgegraben werden. Entlang der Grundstiicksgrenze ist das vorhandene Gelénde auRerhalb von Zufahrten und Zugangen in / Wﬁm Béschungen
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) B e, Baugrenze einer Breite von mind. 1,0 m unveréndert zu erhalten oder an das Niveau der hinteren Gehwegkante bzw. Straienkante . "
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) anzugleichen. Boschungen sind mit einem Neigungsverhéltnis von héchstens 2:1 (Lange:Héhe) B P N R . 1 2 3 CO M E N | U S- Kl N D E RGA RT E N
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) ) ) L. , . . . auszubilden. N Baumkronen
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) 5.2 Im WA diirfen, ber das nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreiten der Baugrenzen hinaus, die westlichen und '“(-\
Zu?flmhzr: Ba:grﬁnzeorl/fu(; BaLIlfone,dTergs;?ndur;d Tergas;er:berdg;:hunghen‘tum ma>;|malh 3B,0| lin ubers::ntten weriisn.dlnSﬁesamt ‘ Stiitzmauer werden mit einer max. Ansichishdhe von 1.0 m zugelassen. Fassung zur Beteiligung der Offentli chkeit sowie der Behorden und sonstigen
den art nichi menr a1s 477 der -ange der isebaidetassade fur lese Lberschrefungen durch Salkone Uind TemassenUberdachungen in Sie milssen zueinander sowie entlang der Grundstiicksgrenzen @ erhaltenswerte Biume auRerhalb des Geltungsbereichs Tréger offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Anspruch genommen werden. , , . g
einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten. 5
Bebauungsplan Nr. 123 "Comenius Kindergarten" 53 i nur Einzelhéiuser zuléssig Davgn ausgenommen find notwendige StUFzrr?.auern an Zufahrten e 4 f“i; " | |
zu Tiefgaragen, Stellplatzen etc. oder an Eingangen. § 2 / erhaltenswerte Baume (siehe textliche Festsetzung Punkt 9. Artenschutz)
als S ATZUN G Die Grundstiicksflachen vor Stiitzmauern sind zu bepflanzen. é ] 3 mit Erhaltungsgebot / ohne Erhaltungsgebot wg. Anforderungen Kita-Neubau UBERSICHTSLAGEPLAN M =1 10.000
5.4 ESt j Flache fir Stellplatze 104 Einfriedungen . T y o ———. .
Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m iiber Gelande zuléssig. Vollflachig geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauern 2 Stellplatznachweis & 7 A 1y o % SR \<
2. FESTSETZUNGEN , . : . o ) o : T Es gilt die Stellplatz- und Gestaltungssatzung der Stadt Schrobenhausen in der jeweils aktuellen Fassung zum Zeitpunkt der R 4 & S v =
. - Gabionenwande etc. sind unzuldssig. Davon ausgenommen sind aktive L&rmschutzanlagen sowie Terrassentrennwénde mit einer ) ) ) : 3 )/
55 ITG l Flache fur Tiefgaragen Lainge von jeweils max, 3,0 m Baugenehmigung, sofern keine abweichenden Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden. 5 ﬁ ybq: G ¢
PO ) o IO S0
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Zaune sind sockellos und am Boden durchléssig fiir Kleintiere auszufilhren (Bodenfreiheit von mindestens 10 cm). . 7575 SCHROBENHAUSEN 3 S AU =8~ 5
3 Bodendenkméler s i\ o DN 2B i e \GE S 20
5.6 Tiefgaragen . Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) der “HD 2 Y [ 0 =
, . . . _— . 10.5 Abfall- und Wertstoffbehélter ) ) . : . = IS Ao
Tiefgaragen sind (ausgenommen deren Zufahrten) nur innerhalb der Baugrenze und der Flachen fir Tiefgaragen zuldssig. o g . . . . . . . . Meldepflicht an das Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde. Y i g 3| G =g
. . Y . . . . : . . Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrieren oder so einzuhausen, dass die Behélter von ; | i |2 0 =
2 Artder baulichen Nutzung, Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB) Sie diirfen mit einer maximalen Ansichtshohe von 1,5 m aus dem Gelénde hervorstehen. Hervorstehende Tiefgaragenwande sind e . L ) . 5 B == 3
G . . offentlichen Fléchen aus nicht sichtbar sind. - : . = o o
mit heimischen Strduchern vorzupflanzen oder zu begriinen. 4 Freifldchengestaltungsplan . LS 5 o = ua!
2.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Ni.cht Uberbaute Tiefgaragen sind ausgenommen der Wege, Terrassen und ?pielbereiche Zu begri]rllen gnd flachig mi} einer Es sind die Vorgaben der Bayerischer Bauvorlagenverordnung (BayBauVorlV) zu beachten. Dem Bauantrag ist ein qualifizierter a g : Du df 1y auu AN o ‘; 4 i 1
mindestens 20 cm hohen, durchwurzelbaren Substratschicht herzustellen. Fiir Strauchpflanzungen ist eine Substrathdhe von 1" Sonstige Planzeichen Freiflachengestaltungsplan mit vorgesehener Nutzung der nicht bebauten Flachen, dem Nachweis des Versiegelungsgrades und der - = L =) o
mindestens 40 cm, fir Baumpflanzungen (Kleinb&dume) von mindestens 80 cm vorzusehen. MafRnahmen zur Griinordnung, insbesondere die Vegetationsplanung, beizufiigen. - . N e | n
. - BRI =] 2
2.2 Im WA werden alle gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil 11.1 Mafzahl in Metern, z.B. 5,0 m Q
des Bebauungsplans und sind damit unzulassig. 57 Nebenanlagen o zan! ’ 5 Einsichtnahme DIN-Normen und weitere Regelwerke
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auferhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Sie missen zu Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke werden zusammen mit diesem g 1 6 2 S
2.3 Im WA sind maximal 8 Wohneinheiten je Wohngebéude zuldssig. Ausnahmsweise sind bis zu 10 WE je Wohngebéude zulssig, wenn éﬁentlichgh Flé.chen einen Abstand von"min.destens.1 0m einhglten. Die Gesamgrofte von Nebenanlagen wird je zug.eht')rigem Bebauungsplan wahrend der Gblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Stadt Schrobenhausen, Lenbachplatz 18, 86529 2
in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB Wohngebéude errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung gefordert Wohngebaude im WA auf max. 15 m?, fiir die Gemeinbedarfsflache auf max. 30 m? begrenzt. Davon ausgenommen sind 12 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Schrobenhausen, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaRig hinterlegt bei D ““’“‘“D > S &
werden. (Uberdachte) Fahrradabstellanlagen und Tiefgaragenzufahrten. Deutschen Patent- und Markenamt. = . =) : 13 g 0%:
Y N \)
121 E 0 2 B
) . armschutzwand 6 Abfallentsorgung C) ® B ot e >
3 Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 6 Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Die AbfallgefaRe sind zur Entleerung an der St.-Sebastian-Strale termingerecht bereit zu stellen. = S s @53 =
6.1 private StraRenverkehrsflache Zur Minderung der Verkehrslérmimmissionen an der Kipde.rtagesstétte aus dgr am Planungsgebiet vorbgifi.]hrenden 7 Atenschutz i o = &
Fliche fiir den Gemeinbedarf Bundesstralte B 300 sowie der Staatsstrale St 2050, die die zutreffenden Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte ) L ) o ) . ) o ) = = o
(iberschreiten, ist eine mindestens 3 m hohe und 49 m lange aktive Schallschutzmanahme vorzusehen. Baufeldfreimachung und Gehdlzféllungen (ohne potenzielle Quartierseignung fiir Fledermause) dirfen lediglich zwischen 1.10. und &) I :
. 28./29.02., auRerhalb der Brutzeit von Vdgeln (Marz bis September), durchgefiihrt werden. . . : T - = d \
Sozialen Zwecken di de Gebaude und Einrich - Kind stte (Ki 6.2 Straftenbegrenzungslinie Bezugspunkt fiir die SchallschutzmaRnahme bildet die festgesetzte Oberkante der RohfuBbodenhéhe (OK RFB) im Erdgeschof des \< g:;: : :S'?‘if;;nl_zgge”sﬂ}e,\x g;messungsvema"ung 2023 =
D ozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Kindertagesstétte (Kita) Plangebaudes. g mmissionsschutz ~ Bezugssystem Hohe:  m . NHN (DHHN 2016) n 5
_ . o . i o . . i i ; i ; st i ; R S G\l = 7
6.3 | — Einfahrtbereich Die Larmschutzwand ist gemaR ZTV LSW 22, Tabelle 1 beidseitig absorbierend (Absorptionsgruppe A2) und liickenlos geschlossen 8.1 Im Baugenehmlgungsyerf?hren bzw. im ngehm|gungsfrelstelIungsverfahr.gn ist zwingend der Schallschutznachweis nach I\ Mss=—r——1 =T ’
. ) auszufilhren, sowie liickenlos an die das Plangebéude anzukniipfen. DIN 4109-1:2018-01 firr die geplanten Gebaude (alle Fassadenseiten) zu fiihren.
4 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB), Hohenlage 8.2 Ein Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist nach den Techni-schen Baubestimmungen des Freistaates Bayern,
6.4 nur Ausfahrt Ausfahrtbereich o o Ausgabe Juni 2022, Anlage A 5.2/1 erforderlich, wenn ) ) . ENTWURFSVERFASSER: PEAFFENHOFEN, DEN 25.04.2023
4.1 GRZ 0,4 Grundfldchenzahl als HochstmaB, z.B. 0,4 12.2 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen a. der Bebauungsplan festsetzt, dass Vorkehrungen zum Schutz vor AuRen-larm am Gebaude zutreffen sind
(89 Abs.1 Nr.24 BauGB) VV - fler PLAN
. . . . - . . Schutzbedurftige Raume (Wohn-, Schlaf- und Ruherdume sowie Kinderzimmer, Wohnktchen) i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 oder ]-p
4.2 Im WA darf die zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im 6.5 Verkehrsgriin X . e . .
} i ) ) , ) ) (»Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®) in Gebauden, fiir deren AuBenfassaden Vorkehrungen zum Schutz vor b. der ,maRgebliche Auenlirmpegel* (Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01) auch nach den vorgesehenen MaRnahmen zur
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ Il von 0,60 uberschritten werden. Sie darf durch bauliche Anlagen unterhalb der schadlichen Umwelteinwirkungen gemaR Planzeichen festgesetzt wurden, sind méglichst so anzuordnen, dass sie iiber Fenster in R . e o '
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ Il von 0,8 iiberschritten werden. AuBenfassaden bellftet werden, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten sind (Grundrissorientierung). Larmminderung gleich oder hoher ist als ) Architekten Stadtplaner
Auf der Gemeinbedarfsflache darf die zulassige Grundflache durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer . Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) * 61dB(A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen, Unterrichtsraumen und ahnlichen Raumen sowie Bauingenieure
GRZ Il von 0,8 {iberschritten werden. ' R 12.3 Soweit eine Grundrissorientierung nicht fiir alle schutzbedirftigen Raume mdglich ist, ist passiver bzw. baulicher Schallschutz bei Bettenrdumen in Krankenhausern und Sanatorien. Vermessungsingenieure

ErschlieBungstrager

Hohenwarter Stralle 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 504622
Fax: 08441 504629
Mail info@wipflerplan.de

Datei: P:\PROJEKTE\1031.066\4_Bauleitplanung\3_Bebauungsplan\1031.066_BP_20230515.dwg

Proj.Nr.: 1031.066




